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Wenn ich mich mit Freunden,
Bekannten oder Geschaftspart-
nern unterhalte und erzahle,
dass es in den letzten zwanzig
Jahren keine fUnf Tage gab, an
denen mir die Arbeit keinen
Spall gemacht hat, ...

Reiner Lux,

Geschéftsfuhrer HypZert GmbH

UBERBLICK
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. schauen mich diese oft ganz unglaubig an. Fur diese Tatsache
mochte ich mich bei den Gesellschaftern der HypZert, den Mitgliedern
des Aufsichtsrates, des Lenkungsgremiums, des Prifungsausschusses,
den Mitgliedern der Fachgruppen und naturlich bei meinen Kollegen
recht herzlich bedanken. Denn nur durch die stets angenehme, kon-
struktive und erfolgreiche Zusammenarbeit hat sich dieser gltickliche

Umstand ergeben.

Oft erinnere ich mich, als ware es gestern gewesen, an meinen ers-
ten Arbeitstag am 2. November 1996. Auf einem ausgedienten Ku-
chentisch stand in den damaligen Raumen in Bonn ein prall gefullter
Ordner voller Konzepte, die es umzusetzen galt: Die Gesellschaft war
notariell zu griinden, die Blroraume einzurichten, der erste Mitarbei-
ter einzustellen bzw. die erste Prufung vorzubereiten und durchzufih-
ren. Da ich als Banker eher ein Seiteneinsteiger war, lernte ich bereits
nach wenigen Tagen die hervorragende Zusammenarbeit mit den
Mitgliedern des Prufungsausschusses zu schatzen: ohne die langen,
intensiven und fachlich sehr fundierten Gesprache und Telefonate
mit zahlreichen Mitgliedern des Prifungsausschusses ware es nie
gelungen, den hohen, aber stets fairen Standard fur unsere HypZert

Prifungen zu setzen.

Als es dann in den Folgemonaten darum ging, die anderen kredit-
wirtschaftlichen Verbande zu gewinnen, war es dem Geschick und
der Diplomatie des damaligen Hauptgeschaftsfihrers des VDH (heute
vdp), Dr. Dieter Bellinger, zu verdanken, dass der Beitritt relativ zigig
und reibungslos vonstatten ging — mit einem Schlag wurde HypZert
flachendeckend zum Standardsetzer in Sachen Gutachterqualitat.

Hinweis: Im gesamten Text wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit ausschlieBlich die mannliche Schreib-

weise verwendet; samtliche Personenbezeichnungen gelten jedoch fur beiderlei Geschlecht.
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Getreu dem Motto ,nicht nur Gutes tun,
sondern auch dariber reden” galt es, eine
Marketingstrategie zu entwickeln. Zentra-
ler Baustein unseres Marketings ist neben
der stetig hohen Qualitdt unseres Zertifizie-
rungsverfahrens sicherlich unsere HypZert

Jahrestagung, ...

.. zu der im Schnitt weit Uber 80 % aller zertifizierten Gutach-
ter kommen und am Seminartag fast 20 unterschiedliche The-
menschwerpunkte angeboten werden. Und auch unser Gemein-
schaftsstand , Valuers Corner” auf der Expo Real wird richtig gut
frequentiert, der rote Bus ist schon langst ein Anziehungspunkt

und unser bewdhrtes Erkennungszeichen.

Es nur als Teil des Marketings zu bezeichnen, wirde der Sache nicht
gerecht werden, wenngleich es seit vielen Jahren einen wesentli-
chen Teil unseres AuBenauftritts darstellt. Im Nachgang zu einem
HypZert Seminar zum Thema ,Bewertung von Sozialimmobilien”
kam die Idee auf, aus den Vortragsfolien eine kleine Zusammen-
fassung zu erstellen. Aus dieser Zusammenfassung entstand eine
Studie mit fast 100 Seiten — die Idee fir die HypZert Fachgruppen
war geboren. Es ist erstaunlich, in welcher Tiefe mittlerweile Spezi-
althemen von den Fachgruppen bearbeitet werden — und das alles
ehrenamtlich und in der Freizeit. Diese Studien, die mittlerweile teil-
weise standardsetzenden Charakter haben, zeugen von allerhochs-
ter Kompetenz unserer HypZert Gutachter und tragen ebenfalls

einen groBen Teil zu unserer positiven AuBenwahrnehmung bei.

Einen weiteren Quantensprung haben wir im Jahr 2013 erlebt:
aufgrund des steigenden Interesses an dem Konzept der Belei-

UBERBLICK
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hungswertermittlung nach den Erfahrungen in der Finanzkrise
wurde beschlossen, kiinftig auch Gutachter zu zertifizieren, die
auBerhalb Deutschlands Bewertungen durchfuhren. Die ersten
100 Gutachter werden wir schon bald zertifiziert und damit
auch 100 Botschafter des Mortgage Lending Value (MLV) in die
Welt entsendet haben.

Unser jungstes Pflanzchen haben wir im Herbst 2015 gesat und
es hat sich bereits gut entwickelt. Fir die Bewertung von Si-
cherheiten im Rahmen der Kleindarlehensgrenze gemaf § 24
BelWertV kann eine vereinfachte Wertermittlung erfolgen, wo-
bei die wertermittelnde Person ausreichend geschult und qua-
lifiziert sein muss. Da im Kleindarlehensbereich in Deutschland
mehr als 10.000 Personen aktiv sind, bietet HypZert eine kosten-
und zeitsparende E-Learning-Qualifizierung an, die nach erfolg-

reichem Abschluss als Nachweis der besonderen Kenntnisse gilt.

Ich denke, die Bilanz der letzten 20 Jahre kann sich sehen lassen
und ich bin zuversichtlich, dass uns dies auch zuktnftig gelin-
gen wird. Ich winsche allen Besuchern unserer diesjahrigen
Jahrestagung anlasslich unseres 20-jdhrigen Bestehens einen

schoénen und unterhaltsamen Abend.

Z

Dipl.-Kfm. ReinegfLux, Geschaftsfuhrer

UBERBLICK
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Chronik:
Die HypZert Meilensteine

Idee & Anfang
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1996
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/

/

OKTOBER
Grundung der HypZert GmbH, Unter-
zeichnung des Gesellschaftsvertrages in

Bonn

1998

FEBRUAR
Erster , Tag des zertifizierten Sachver-

standigen” in Frankfurt

2002

/

NOVEMBER
Erste Zertifizierungsprufung fur finanz-

wirtschaftliche Zwecke — CIS HypZert (F)

1999

JANUAR
Beitritt des Verbandes der Privaten

Bausparkassen e.V.

/

DEZEMBER
Anerkennung “Approved by RICS” und
Agreement mit der Royal Institution of

Chartered Surveyors (RICS), London

2000

JUNI
Beitritt des BVR, Bundesverband der

Deutschen Volksbanken und Raiffeisen-

JANUAR

Grundung des HypZert e.V.

banken e.V.
// //
APRIL JUNI

Erste Zertifizierungsprifung zum Immo-
biliengutachter HypZert fur Standardob-
jekte - CIS HypZert (S)

RUCKBLICK

Erste Regionalgruppentreffen in Berlin

und Frankfurt/M.



1997
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/

FEBRUAR

HypZert News Ausgabe Nr. 1

/

/

NOVEMBER
Erste Zertifizierungsprafung zum Immo-
biliengutachter HypZert fir Marktwer-

termittlungen - CIS HypZert (M)

2003

NOVEMBER

Erste Zertifizierungspriufung zum Im-
mobiliengutachter HypZert fur Markt-
und Objektrating — CIS HypZert (R)

/

JULI

Aufnahme des Deutschen Sparkassen-
und Giroverbandes e.V. (DSGV), des
Bundesverbandes Offentlicher Banken
Deutschlands e.V. (VOB) und des Bundes-
verbandes deutscher Banken e.V. (BdB) in

den Gesellschafterkreis der HypZert GmbH

2001

OKOTOBER

Akkreditierung der Zertifizierung fur fi-
nanzwirtschaftliche Zwecke - CIS HypZert
(F) durch die TGA, Tragergemeinschaft fur

Akkreditierung GmbH, Frankfurt

FEBRUAR
HypZert erhélt als erste Zertifizierungs-
stelle in Europa das Gutesiegel

,Approved by TEGoVA"

2004

/
/

JuLl
Umzug der Geschéftsstelle von Bonn

nach Berlin

FEBRUAR
Kooperationsabkommen mit dem

Appraisal Institute, USA

RUCKBLICK

JULI

EinfUhrung einer Deltaprufung fur
externe Marktwertermittler zum
Immobiliengutachter HypZert fur

finanzwirtschaftliche Zwecke



2005
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/

OKTOBER
Grundung der Fachgruppe

., Sozialimmobilien”
Erstmalige Teilnahme an der internatio-

nalen Fachmesse fur Gewerbeimmobili-

en Expo Real, Minchen

2008

AUGUST
Start des internationalen Austauschpro-

grammes fur HypZert Gutachter

/

/

FEBRUAR

HypZert goes international: neuer Zerti-
fizierungsbereich CIS HypZert (MLV), die
ersten drei Gutachter aus UK und USA

erhalten ihr Zertifikat

/

DEZEMBER
Akkreditierung aller Zertifizierungsbe-
reiche durch den niederlandischen Raad

vor Accreditatie (RvA), Utrecht

2009

JANUAR
Grundung der Fachgruppen , Energie &

Umwelt” sowie , Logistik”

2013

FEBRUAR
Erstmals Gber 1.000 Teilnehmer auf der

HypZert Jahrestagung in Berlin

RUCKBLICK

2006

MAI

Einfihrung der Deltaprafung fur
Immobiliengutachter HypZert (S) zum
Immobiliengutachter HypZert fur finanz-

wirtschaftliche Zwecke - CIS HypZert (F)

2010

JANUAR
HypZert zertifiziert den 1.000.

HypZert Gutachter

2015

AUGUST
Start der Qualifizierung im Kleindarle-

hensbereich als E-Learning



NOVEMBER
Grundung der Fachgruppe

.Einzelhandel”

/

/

SEPTEMBER
Grundung der Fachgruppe

,Landwirtschaft”

2016

SEPTEMBER
Einfihrung eines Studenten-

programmes
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2007

MARZ
Grindung der Fachgruppen , Ausland”

sowie ,Beherbergung & Gastronomie”

2011 _

DEZEMBER

Grindung der Fachgruppe , Industrie”

/

/

OKTOBER

20-jahriges Firmenjubilaum

RUCKBLICK

JUNI
Akkreditierung aller Zertifizierungsberei-
che durch die DAP (Deutsches Akkredi-

tierungssystem Prifwesen GmbH)

2012

MAI
CIS HypZert (F) werden als ,,Recognised
European Valuer” von TEGoVA ausge-

zeichnet
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HypZert: die Idee

Es war das grof3te deutsche
Wirtschaftsstrafverfahren ge-
gen einen Privatinvestor, den
das deutsche Baugewerbe in
der Nachkriegsgeschichte er-
lebt hat. Seitdem gibt es bei
den Banken eine neue Zeit-
rechnung: vor Schneider und
nach Schneider.

RUCKBLICK
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Aus Schaden wird man klug ...

Der sogenannte Bauldéwe Jurgen Schneider hatte
sich hohe Kreditsummen mit falschen Angaben zu
den zu finanzierenden Immobilien erschwindelt
und wurde 1997 zu einer Haftstrafe wegen Be-
trugs verurteilt.

Die Finanzwelt war wachgerittelt. Sicherungssys-
teme mussten eingebaut und die Qualitat auf dem
Gebiet der Wertermittlung in den Banken umge-
hend gegen betrlgerische MaBnahmen verbessert
werden. Parallel dazu wurden intensive Diskussio-
nen Uber die Methodik in der Wertermittlung, ins-
besondere um die unterschiedlichen Begrifflichkei-
ten , Verkaufswert” und ,Beleihungswert” gemaR
Hypothekenbankgesetz (HBG), dem Vorgdnger des
heutigen Pfandbriefgesetzes (PfandBG), gefiihrt.

Finanziert durch Spekulation,
Betrug und Dreistigkeit: Schneider-Immobilie

in Frankfurt (© Epizentrum)

RUCKBLICK
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Der Verband deutscher Hypothekenbanken (VDH,
heute vdp) initiierte den Ausschuss fur Bewer-
tungsfragen, der bis heute regelmaBig tagt und
seit seiner Griindung viele grundlegende Papiere
zur Beleihungswertermittlung veroffentlicht hat.
Eng verbunden mit der Frage nach transparenten
und akzeptierten Standards in der Beleihungs-
wertermittlung stand fur Dr. Dieter Bellinger, den
damaligen Hauptgeschaftsfihrer des VDH, auch
die Frage nach der Qualifikation derjenigen, die
diese Standards anwenden. Die Grindung einer
Zertifizierungsstelle far Immobiliengutachter in
der Finanzwirtschaft war die logische Konsequenz
dieser Qualitatsinitiative und die Geburtsstunde der
HypZert GmbH.

Schnell erkannten auch die anderen Bankenverban-
de, dass diese Idee von einer einheitlichen Qua-
litdt maBgeblich fur eine nachhaltige Bewertung
der Immobiliensicherheiten in den Banken ist und
schlossen sich der Initiative an. Bereits nach kurzer
Zeit waren alle groBen Bankenverbande Deutsch-
lands Gesellschafter der HypZert GmbH. Damit ver-
einigt die HypZert samtliche Spitzenverbande der
deutschen Finanzwirtschaft unter einem Dach. Und
egal in welchem Kreditinstitut oder fir welche Ge-
sellschaft der HypZert Gutachter arbeitet, er erfullt
jederzeit die erforderliche Qualifikation.

RUCKBLICK
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HypZert Aufsichtsrate unter sich: Dr. Louis Hagen,

Peter Kobiela, Joachim Plesser, Klaus Peter Pfeiffer (1)

RUCKBLICK
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Erste Rezertifizierungen:
Helmut Engstler (rechts) erhalt
sein Zertifikat, Uberreicht vom

damaligen Aufsichtsratsvorsit-

zenden, Raymond Trotz (links)

~Zusammenkunft ist ein Anfang.
Zusammenhalt ist ein Fortschritt.
Zusammenarbeit ist der Erfolg.”
Henry Ford

Nachdem die HypZert am 22.10.1996 nach intensiver Konzeptions-
phase gegrtindet wurde, ging es Schlag auf Schlag: Mit tatkraftiger
UnterstUtzung des damaligen Prifungsausschusses — bestehend aus
den Herren Dr. Konrad Richardt, Prof. Dr. Jirgen Piehler, Raymond
Trotz und Martyn Harrop (als Vertreter der RICS) — wurde die erste
schriftliche Zertifizierungsprifung bereits am 23.11.1996 abgehalten.
Die anschlieBenden mundlichen Prifungen folgten Mitte Dezember.
So konnten am 19.12.1996 die ersten 21 Zertifizierungsurkunden
ausgehandigt und die ersten Titel ,,Immobiliengutachter HypZert fur
finanzwirtschaftliche Zwecke" verliehen werden.

RUCKBLICK



Die HypZert Gutachter der ersten
Stunde nach ihrer Rezertifizierung
2001: Klaus Rutz, Claus Marcinek,
Hartmut Hook, Michael Kartes, Dieter

Eisentrager (von links)
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RUCKBLICK

Raymond Trotz: Initiator, Griindungs-
vater, langjéhriger Aufsichtsratsvorsit-
zender und Unterstutzer der HypZert

GmbH
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HypZert Kopfe: Dr. Egbert Eisele,

Raymond Trotz, Dr. Louis Hagen,

Jens Tolckmitt, Reiner Lux in der
Allianz Arena in Munchen anlasslich
der HypZert Jahrestagung 2011 &
Verabschiedung von Raymond Trotz als

Aufsichtsratsvorsitzenden (v.l.n.r.)

RUCKBLICK
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Ein Mann der ersten Stunde: erstes Mitglied des

HypZert Priifungsausschusses Dr. Konrad Richard

(links) zusammen mit Reiner Lux

RUCKBLICK
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Um das gesamte Ausbildungsverfahren jedoch qualitativ hochwertig

mit Inhalten zu fillen, benétigt man mehr Zeit und die entsprechenden
Experten:

Reiner Allmann, Rudolf Baumgartner, Lutz Bergemann, Wolfgang
Crimmann, Peter Ebenberger, Helmut Engstler, Wolfgang Feichtinger,
Josef Fischl, Herbert Henkel, Hartmut Hook, Michael Kartes, Henning
Knipp, Klaus Kunold, Rolf Leubner, Claus Marcinek, Prof. Dr. Jirgen
Piehler, Achim Reif, Stephan Schwab (1), Glnter Thiel, Raymond
Trotz, Gert Weichelt (1) und Bernd Weinhold

sind etablierte und anerkannte Experten im Bereich der Immobilien-
bewertung. Die Themen wurden in wochenlanger Arbeit, in vielen
Nachtschichten und unzéhligen Telefonaten eingegrenzt und fachlich
so aufbereitet, dass auch die Vorbereitungsseminare an den kreditwirt-
schaftlichen Akademien zeitnah starten konnten.

RUCKBLICK

Die Autoren
der ersten Studi-

enbriefe
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Um Ausbildung und Zertifizierung gemaf3 ISO/IEC 17024
strikt zu trennen, lag die Verantwortung fur samtliche
Studienbriefe zunachst beim vdp. Spéater hat dies die
vdpPfandbriefAkademie Ubernommen, die naturlich
auch weiterhin eng mit den Autoren und dem vdp zu-
sammenarbeitet und die Studienbriefe regelmaBig aktu-
alisiert. Die Inhalte der Studienbriefe, die in der Ausbil-
dung genutzt werden, wuchsen mit den Jahren stark an.
Neben diversen Aktualisierungen sind viele Themenge-
biete und ganze Studienbriefe hinzugekommen.

Im Gegensatz zu den Prifungen - die laufen seit jeher
nach dem gleichen Schema ab. Zwar &ndern sich die
Aufgaben bei jedem Durchgang; die inhaltlichen Schwer-
punkte, der Schwierigkeitsgrad und der Aufbau sind je-
doch weitestgehend identisch geblieben.

Die drei ,Hiter des Beleihungs-
wertes” Wolfgang Crimmann,

Annett Winsche, Achim Reif

RUCKBLICK
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HINTER DEN KULISSEN

Wer steckt eigentlich hinter
der HypZert? Die sieben Mit-
arbeiter der Geschaftsstelle
werden tatkraftig durch un-
terschiedliche Gremien un-
tersttzt. Wir stellen Ihnen
im Folgenden unsere , guten
Geister” vor.

EINBLICK
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Priifertreffen 2011

EINBLICK
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Das HypZert Team 2 00

Pro Jahr mehr als 200 Antrage auf Zertifizierung,

150 mundliche Prufungen, 280 Rezertifizierungen,

560 Rezertifizierungsgutachten und 400 Uberwa-

chungsgutachten. Insgesamt 1.661 Gutachter, einen
Stand auf der Expo Real, die groBe Jahrestagung,
Seminare und jede Menge fachliche Anfragen. Wer
bearbeitet und organisiert all diese Dinge? Wer ist
dafur verantwortlich, dass alles zur richtigen Zeit,
am richtigen Ort, mit der entsprechenden Qualitat
ablauft? Wir stellen Ihnen das Team gern vor: Denn
neben unseren fleiBigen Gremien gibt es sieben
Mitarbeiter, die lhre Anliegen bearbeiten und den
HypZert Gutachtern hilfreich zur Seite stehen.

Neuantrage*

150

mundliche Prifungen*

280

Rezertifizierungen*

560

Rezertifizierungsgutachten*

400

Uberwachungsgutachten*

1.661

Gutachter

*pro Jahr

EINBLICK
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Seit der ersten Stunde gehort Reiner Lux zum Team
der HypZert. Mit der Grindung der HypZert GmbH
im Jahr 1996 wurde er zum Geschaftsfuhrer be-
rufen und leitet seitdem die Zertifizierungsstelle.

Mit einem Ohr in den Banken, mit dem anderen
bei den Gutachtern, hat er noch immer die besten
Losungen fir alle Beteiligten gefunden. Ob in den
Banken, in den Verbdnden oder an den Akademien,
ob in Berlin, Frankfurt, Minchen oder Paris — Reiner
Lux baut das Image und Bekanntheitsgrad unserer

HypZert Gutachter immer weiter aus.

EINBLICK



Tanja ReiB, stellvertretende Ge-
schaftsfuhrerin; seit 2003 Mitar-
beiterin der HypZert

Sie ist verantwortlich fur alle fach-
lichen Themen rund um die Immo-
bilienbewertung, internationale
Kooperationen, den Prufungs-
ausschuss, die Fachgruppen und
die Qualifizierung im Kleindarle-

hensbereich.
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Antje Wartig, Leiterin der Zerti-
fizierungsstelle; Mitarbeiterin der
HypZert seit 2003

Sie ist fur das Zertifizierungs- und
Qualitatsmanagement  sowie
die Akkreditierungen zustdndig,
auBerdem fur die Planung und
Durchfuhrung der Jahrestagung,
Messeauftritte und die Weiter-
entwicklung interner IT-Systeme

sowie unsere Webseite.

EINBLICK

Sandra Schroder, Zertifikatsver-
waltung; seit 2007 bei der
HypZert angestellt

Die gesamte Verwaltung — ange-
fangen bei der Antragsbearbei-
tung Uber Rechnungen, Einladun-
gen, Fortbildungen, Urkunden bis
hin zu den individuellen Anfragen
unserer Gutachter — liegt in ihrer
Hand. Sie hat den Uberblick tiber
Zertifizierungen, Aussetzer und, ja,
saumige Zahler.



Antje Knoblich, Fachreferentin;
seit 2007 Mitarbeiterin der
HypZert

Als Ansprechpartnerin fur Gut-
achteneinreichung und Prifun-
gen ist sie fr samtliche Antrags-
und Rezertifizierungsgutachten
zustandig. In Zusammenarbeit
mit dem Prufungsausschuss or-
ganisiert sie den reibungslosen
Ablauf der schriftlichen und
mundlichen Prifungen.

Matthias Fischer, Fachreferent;
seit 2013 bei der HypZert be-

schaftigt

Er betreut die Fach- und Regio-
nalgruppen, ist Ansprechpartner
far die Zertifizierung der MLV

Gutachter

chungsgutachten. AuBerdem ist
er verantwortlich fur unseren re-
gelmaBig erscheinenden News-

letter.
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und die Uberwa-

EINBLICK

Stefanie Panzner, Organisation
und Assistenz der Geschaftsfuh-
rung; seit 2016 bei der HypZert

Sie unterstitzt uns in der Organi-
sation samtlicher Prifungen und
Veranstaltungen und ist ebenfalls
Ansprechpartnerin fur die Qualifi-

zierung im Kleindarlehensbereich.
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Der HypZert Priifungs-
ausschuss — Wachter liber
Qualitat und Know-how

Jeder Zertifizierte hatte schon mindestens eine Begegnung mit einem
Mitglied unseres Prifungsausschusses: in den mundlichen Prifungs-
gesprachen und Rezertifizierungen. Aber auch in der schriftlichen
Prafung (Aufgabenerstellung und Korrekturen), bei der Aktualisierung
und Erweiterung des Fragenkataloges sowie in die Prifung der Gut-

achten wird dieses Gremium einbezogen.

Seit Grindung der HypZert gibt es den Priifungsausschuss — den
,Kern” der HypZert sozusagen. Dieses zentrale Gremium wacht (ber
die Qualifikation der einzelnen HypZert Gutachter. Und das mit gro-
Bem Erfolg: Die Kompetenz unserer Gutachter ist weit Gber die Ban-

ken hinaus bekannt und anerkannt.

Die Mitglieder des Priifungsausschusses haben unterschiedliche be-
rufliche Hintergrinde: Neben den klassischen Bankgutachtern aus
Pfandbriefbanken, Landesbanken, Sparkassen, Privatbanken und
Volksbanken sind unsere Priifer in Gutachterausschussen, im Immo-
bilienconsulting oder als selbstandige Gutachter tatig. Wir achten
auBerdem darauf, dass auch Gutachter anderer Organisationen wie
der RICS oder o6ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige in
unserem Prifungsausschuss vertreten sind. Diese Mischung ist wichtig
fur einen fairen Prufungsablauf, ausgewogene Prifungsinhalte und

Transparenz. Aber auch unsere Prifer unterliegen einer standigen

EINBLICK



Oben: Das HypZert Priiferurgestein:
Rudolf Klenk, Helmut Engstler, Gunter
Thiel und Josef Fischl (v.l.n.r.)

Rechts: Bewertungs-Know-how par
excellence: Dr. Karsten Schroter (links)

und Wolfgang Crimmann (rechts)

/33
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Qualitatskontrolle, ein jahrliches Prufertreffen halt alle auf aktuellem
Stand und regelmaBige Coachings geben Hilfestellungen fur verschie-
dene Prufungssituationen.

Das hohe Niveau dieses Gremiums ist ein Grundstein unserer Zertifi-
zierung. Das Uberaus positive Feedback aus mindlichen Prifungsge-
sprachen und Rezertifizierungen sowie aus diversen Audits bestatigt:

Der HypZert Prufungsausschuss arbeitet trotz hochster Anspriche

immer fair und kollegial.

EINBLICK
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Die HypZert Fachgruppen

Wir zertifizieren Gutachter, und davon nur die Besten ... Und dann?
Um das Expertenwissen unserer Gutachter und deren enormen Erfah-
rungsschatz allen HypZert Gutachtern zur Verfligung zu stellen, aber
auch nach auBen deren besondere Kompetenz zu dokumentieren,
hat die HypZert in den vergangenen Jahren acht Fachgruppen mit
unterschiedlichen thematischen Schwerpunkten gegriindet: Ausland,
Beherbergung & Gastronomie, Einzelhandel, Energie & Umwelt, In-

dustrie, Landwirtschaft, Logistik sowie Sozialimmobilien.

Die Fachgruppenmitglieder zeichnen sich durch besondere Expertise
sowie jahrelange Berufserfahrung in ihren jeweiligen Spezialbereichen
aus. Dies erklart die herausragende Qualitat und Detailscharfe der

veroffentlichten Studien.

Um den Input und die Diskussionen mdglichst
breit zu fachern, gibt es unter den aktuell 63
Fachgruppenmitgliedern auch Spezialisten, die
nicht aus dem Gutachterbereich kommen und
demnach auch keine HypZert Gutachter sind.
Trotzdem oder gerade deshalb bereichern sie die

Fachgruppen enorm.

EINBLICK
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Oben: Fachgruppe Einzelhandel
Manuel Jahn, Anja Frankemolle,
Paul Mattes, Carsten Vogt, Caroline
Lutz-Herrmann, Gerd Képp (v.l.n.r.)

sowie Jens Rodiger (nicht im Bild)

Links: Fachgruppe Beherbergung
& Gastronomie Heike Stork,

Helmut Keber

EINBLICK
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Oben: Fachgruppe Landwirtschaft

Christian Bodecker

Links: Fachgruppe Beherbergung

& Gastronomie Harald Muller

Unten: Fachgruppe Beherbergung

& Gastronomie Florian Pollmann




Fachgruppe Logistik

Peter Pfreundtner, Bodo Hollung,
Jurgen Paumen, Tobias Balling, Dirk
Fischer-Appelt (FG Industrie), Gunter
Gallina (v.l.n.r.) sowie Albrecht von
Felbert, Arnim Schneider, Christoph
Hellkotter, Heinz Hofmann und

Henning Thelosen (nicht im Bild)

Fachgruppe Ausland im Gespréch:
Petra Dietrich, Monika Preithner,
Mark Veit, Jan Barthel, Torsten Kreibig
(v.l.n.r.) sowie Kilian Ko&nigsberger und

Simon Ritsch (nicht im Bild)
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Wir freuen uns, dass wir mit den Ergebnissen un-
serer Fachgruppen so viel Erleichterung, Transpa-
renz und Verbesserungen in vielen Bereichen der
taglichen Bewertungsarbeit leisten konnten und
so das Ansehen unserer Gutachter innerhalb und
auBerhalb der Banken enorm gesteigert haben.
Inzwischen haben sich viele Studien als , Markt-
standard” etabliert: Sie werden nicht nur von
Gutachterkollegen gelesen, sondern sind unter
anderem auch bei groBen Wirtschaftsunterneh-
men, Beratungsfirmen, Ministerien und im Aus-
land sehr gefragt.

Als Anerkennung fir diese Verdienste ging der
Certification & Valuation Award 2013 an Yves Ul-
rich, stellvertretend fir alle Mitglieder der acht
HypZert Fachgruppen fur deren groBBes Engage-
ment in der Fachgruppenarbeit sowie der Erstel-
lung zahlreicher Publikationen zu Spezialthemen

rund um die Immobilienbewertung.
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Wir bedanken uns an dieser Stelle ganz
herzlich bei allen Fachgruppenmitglie-
dern far das enorme, ehrenamtliche
Engagement. |hre Kompetenz und Un-
terstltzung hat uns weit nach vorne ge-
bracht. Auf die neuen Veréffentlichun-

gen sind wir alle sehr gespannt!

Fachgruppe Sozialimmobilien Yves Ulrich

EINBLICK
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Fachgruppe Energie & Umwelt Daniel

Borschig, Helmut Kolb, Monika Preithner,
Dr. Martin Leinemann, Ralf Michel (v.l.n.r.)
sowie Jurgen Pongratz und Dr. Klaus Vélling

(nicht im Bild)

EINBLICK
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Die Koordinatoren der
HypZert Regionalgruppen

Neben der Zertifizierung und dem damit verbundenen Qualifikations-
nachweis bietet HypZert die Mdglichkeit zur Fortbildung und zum
Networking im Rahmen von Regionalgruppentreffen. Elf Regional-
gruppen gibt es deutschlandweit und im europaischen Ausland. Fir
die inhaltliche Planung — die Suche nach geeigneten Themen und Re-
ferenten — sowie die Organisation vor Ort sind unsere Regionalgrup-
penkoordinatoren verantwortlich. Dank ihrer Hilfe kénnen jéhrlich
etwa 30 Regionalgruppentreffen durchgefuhrt werden. Wir bedanken

uns bei allen Koordinatoren fur ihre exzellente Arbeit!

Flichtlingsunterbringung, Studentena-
partments, Schallschutz — das sind nur
drei von vielen Themenfeldern, die
2016 bei Regionalgruppentreffen be-
reits im Fokus standen. Haben Sie einen
Themenwunsch, Ideen oder Anregun-
gen? Dann sprechen Sie uns oder lhren

Regionalgruppenkoordinator gerne an.

EINBLICK
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Immer im Gesprach und auf der Suche
nach interessanten Themen: Koordina-
tor der Regionalgruppe Frankfurt/M.
Wolf-Dieter Haase (Mitte)

HypZert Regionalgruppen und deren Koordinatoren:

Berlin/Brandenburg: René Junge

Frankfurt/Rhein-Main: Wolf-Dieter Haase

Hamburg/Hannover: Paul Wilhelm Tewes
(Hamburg) und Cnut Siebert (Hannover)

Koéln/Disseldorf: Rainer de Vries

und Holger Keiluweit

Leipzig/Dresden: Thomas Wurst

Minchen/Nirnberg: Horst Hecker
(Munchen) und Ernst Wild (NUrnberg)

Stuttgart: GUnter Wattig

EINBLICK
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/ Wien: Martin Roth
/ Amsterdam: N.N. HypZert GmbH

/ London: N.N. HypZert GmbH
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Unser Pradikat fur Qualitat:
Die Akkreditierung

Wir setzen die Messlatte hoch — nicht nur in Bezug auf unsere Gut-
achter, sondern auch bei uns selbst. Die HypZert ist seit 1997 akkre-
ditiert und wird jahrlich durch die Deutsche Akkreditierungsstelle auf
Herz und Nieren geprtft. Dabei werden alle organisatorischen und
verwaltungstechnischen Belange sowie samtliche Zertifizierungsver-
fahren, Priufungen, Antragsunterlagen etc. kritisch begutachtet. Die
Ergebnisse der letzten Jahre kénnen sich sehen lassen: Die umfangrei-
chen Stichproben, Uberpriifungen und detaillierten Fragen bestatigen
immer wieder unsere Qualitat, gleichbleibendes und hohes fachliches
Know-how unserer Gutachter, die Fairness der Prifungen und die

Gleichbehandlung unserer Kandidaten.

Internationale Anerkennungen

In Deutschland sei das Sachverstandigenwesen unterentwickelt, mein-
te noch 1995 die Ratingagentur Moody’s. 2003 dnderte sie ihre Mei-
nung und bezeichnete die HypZert als ,state of the art”.

HypZert Gutachter sind nicht nur in Deutschland bekannt. Bereits seit
1996 praktizieren wir einen lebendigen Austausch mit anderen groBen
Sachverstandigenorganisationen. Unsere Kooperationen mit der Royal
Institution of Chartered Surveyors (RICS) oder dem Appraisal Institute
bringen viele Kontakte, einen guten fachlichen Austausch und immer
wieder Ideen zur konstruktiven Zusammenarbeit. Denn in Zeiten der
Globalisierung mussen auch die Gutachter tber den Tellerrand schau-

EINBLICK
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en. HypZert ist Mitglied bei WAVO, der World Association of Valuation
Organisations sowie bei FIABCI, dem internationalen Verband der
Immobilienberufe. Damit machen wir die HypZert Qualifikation auch
auBerhalb Deutschlands bekannter. Selbst in China ist man auf un-
ser Zertifikat aufmerksam geworden. Mit dem groBten chinesischen
Sachverstandigenverband haben wir Gesprache aufgenommen und
stehen in regelmaBigem Austausch. Auch dort ist man interessiert,
wie die deutschen Gutachter in den Banken arbeiten, welche Her-
angehensweisen sie haben und wie der Beleihungswert funktioniert.

Mit dem Européischen Dachverband The European Group of Valuers’
Associations (TEGoVA) arbeitet die HypZert seit vielen Jahren zusam-
men. Als Observer und indirektes Mitglied haben wir viel fachlichen
Input fur diverse Verdffentlichungen eingebracht. Alle Immobiliengut-
achter CIS HypZert (F) und (MLV) kdnnen seit einigen Jahren ohne wei-

tere Prifungen den Titel,,Recognised European Valuer (REV)" erhalten.

Die Kooperation mit dem Appraisal

Institute besteht seit 2004

EINBLICK
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Highlights

Zur Expo Real in Minchen prasentiert sich HypZert jedes Jahr mit dem
groBen Gemeinschaftsstand , Valuers Corner”, zusammen mit natio-
nalen und internationalen Partnern aus dem Bereich der Immobilien-
bewertung. Dabei steht neben Fachvortragen der Netzwerkgedanke
im Vordergrund. An unserem Stand begegnen sich alte Bekannte und
Kollegen, Mitglieder des Prufungsausschusses, Dozenten der Aka-
demien, Fachgruppenmitglieder und Gutachter aus allen Regionen
Deutschlands bzw. Europas.

EINBLICK
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Der erste HypZert Stand

auf der Expo Real im Jahr EX p O Rea |

2005

Der rote Doppeldeckerbus — inzwi-

schen unser Erkennungszeichen auf

der Immobilienmesse

e

EINBLICK



/48

Jahrestagung 2006 mit der Dinnershow Bajazzo von Witzigmann

& Roncalli - eine gelungene Abendveranstaltung auf dem Schiff

MS Rhein Energie in Kéln

Hypzert Die HypZert Jahrestagung ist unser jahrlicher H6-
hepunkt. Mit inzwischen fast 1.300 Teilnehmern

Ja h reStag U ﬂ geﬂ ist es ein Treffen der Superlative. Flr unsere Gut-
achter ist es ein groBes jahrliches , Klassentreffen”,

bei dem man seine alten Kollegen, Teilnehmer aus

den Vorbereitungskursen oder Seminaren und Lei-

densgenossen aus den Prifungen wiedersehen

und viele neue HypZert Gutachter treffen kann.

Der Seminartag ist eine Veranstaltung mit aktuel-

len Vortragen von erfahrenen Referenten. Schwer-

punktmaBig werden hier neue Studien der HypZert

Fachgruppen und aktuelle Themen rund um die

Immobilienbewertung prasentiert.

EINBLICK
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Am Seminartag werden aktuelle Themen
rund um die Immobilienbewertung vorge-

stellt und diskutiert.

HypZert Jahrestagung: eine gute Gelegenheit, alte Bekannte

wiederzusehen und neue Kollegen kennenzulernen.

EINBLICK
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HypZert Auszeichnungen

Certification &
Valuation Award

Ein wichtiger Teil der HypZert Jahrestagung ist die
Verleihung des , Certification & Valuation Awards”.
Diesen vergibt die HypZert an Personen, die sich
in der Immobilienbewertung besonders engagiert
haben. Zu den Preistragern gehéren zum Beispiel
unsere Fachgruppen fir deren groBes ehrenamt-
liches Engagement und die Erstellung zahlreicher
Publikationen, Gunter Wattig fur seine Verdiens-
te als langjahriger Dozent in der Ausbildung oder
Wolfgang Crimmann, der mit seinem Leitfaden
.Beleihungswertermittlung  gewerblicher und

wohnwirtschaftlicher Immobilien” einen wesent-
lichen Beitrag zur hohen Qualitat in der Aus- und
Gunter Wattig und Wolfgang Crimmann — Weiterbildung geleistet hat. Auch der Ausschuss
Preistrager des Certification & Valuation Awards flr Bewertungsfragen des vdp wurde fir sein lang-
jahriges Engagement hinsichtlich der Beleihungs-
wertermittlung ausgezeichnet.

EINBLICK



/53

HypZert
Ehrensachverstandiger

HypZert

JAHRESTAGUNG
ANNUAL CONVENTION | 2012

Die Ernennung zum HypZert Ehrensachverstandigen wurde bislang

nur wenigen zuteil:

Dr. Konrad Richardt, Volkher Kerl (1), Raymond Trotz, Manfred
Viogels, Helmut Engstler, Prof. Jirgen Piehler, Josef Fischl, Rudolf
Klenk und Wolfgang Crimmann.

Vielen HypZert Gutachtern, aber auch uns als HypZert sind diese Her-
ren seit vielen Jahren Lehrmeister und Ratgeber. Uber viele Jahrzehnte
sind sie eng vertraut mit der Immobilienbewertung und damit eng

verbunden mit der HypZert.

EINBLICK
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Approved by HypZert -
Unser Giitesiegel fiir
Bewertungsgesellschaften

Die HypZert Zertifizierung unterstreicht das Fachwissen einer Person.
So kann sich jeder Arbeitgeber sicher sein, dass sein Gutachter ein

gewisses Qualitatsniveau erfillt.

Woher weil3 aber der Auftraggeber, ob die von ihm beauf-
tragte Bewertungsgesellschaft ebenfalls qualitativ hochwertig
arbeitet? Was ist in Sachen Datenschutz zu beachten? Wer soll

das alles regelmaBig Gberprifen und dokumentieren?

Mit diesen Fragen musste sich die jeweilige Bank bisher selbst aus-
einandersetzen. Um auch in diesem Bereich fur mehr Transparenz
zu sorgen, wurde ein Arbeitskreis in der HypZert gegrindet. In die-
sem Rahmen wurden hohe Anforderungen formuliert, die einen ord-
nungsgemaBen und durchdachten Ablauf bei der Auftragsbearbei-
tung gewadhrleisten. Nur Bewertungsgesellschaften, die diese hohen
Anforderungen erfullen, werden mit dem Gutesiegel , Approved by

HypZert” ausgezeichnet.

EINBLICK
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Bewertungsgesellschaften auf héchstem

Niveau: JKT Immobilien GmbH, LBImmoWert
GmbH, M-Wert GmbH, VR Wert GmbH, Value
AG, Kenstone GmbH

APPROVED BY

Hyr/ert

unser GUtesiegel fur
Bewertungsgesellschaften

EINBLICK
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HypZert in Zahlen

GruBe & Wiinsche

Vorteile fur HypZert Gutachter

NEU: Qualifizierung Kleindarlehen,

Studentenprogramm
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HypZert in Zahlen*

Manner 74%

L .
Frauen 26%

Geschlecht
sonstige** 58%
Banken 21%
Sparkassen 14%

Tatigkeitsbereiche

*Stand Juli 2016

** (z.B. Freie Gutachter, Bewertungsgesellschaften, Beratungsunternehmen)
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Verteilung der Gutachter
Deutschland / Weltweit*

Baden-Wiirttemberg 9,6% 160
Bayern 14,3% 237
Berlin 8,5% 142
bremen 0,2% 4
P A S 4,0% 67
capesen L 11,5% 192

Meéklénb_g'rgf S 0.7% 11
 Vorpommer

__..Ni'e.de'r..s.ach.sen 9.6% 160

7 NordheinWestfalen  20,0% 330
e 5,7% 95
Sachsen-Anhalt 1.4% 24
Schleswig-Holstein 2,6% 43
Thringen 1,4 % 24

Gesamt Deutschland 1584

*Stand Juli 2016
DURCHBLICK
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China 1,3% 1

Danemark 2,5 % 2
Finnland 1.3% 1
Frankreich 25,3 % 20
GroBbritannien 19,0 % 15
Niederlande 16,5% 13
Osterreich 6,3% 5
Polen 8,9% 7
Schweden 6,3% 5
Schweiz 1.3% 1
Spanien 2,5% 2
Tschechien 3,8% 3
Ungarn 1.3 % 1
USA 3,8% 3

Gesamt auBerhalb
Deutschlands 77

DURCHBLICK



GrufBBe & Wiinsche

.Die HypZert hat mich beeindruckt
durch die Weiterentwicklung von
Qualitatsstandards. Die Prifungen

werden neutral und einheitlich ... ... abgehalten und den-

noch werden mensch-
liche Aspekte nicht vernachlassigt. Ich finde
es schon, wie viel Achtung mir als ,Exot vom
Gutachterausschuss’ entgegengebracht wird.
Ziel sollte es fur die Zukunft sein, dass Markt-
wertermittlung nach ImmoWertV und Belei-
hungswertermittlung nicht zu weit auseinander
driften. Gemeinsamkeit starkt. Fur die ndchsten
Jahre wiinsche ich der HypZert, dass die weitere
Expansion nicht zur Anonymitat des Einzelnen
fuhrt und sich die unterschiedlichen Auffassun-

gen Uber die deutsche Immobilienbewertung

aufeinander zubewegen.”

Michael Debus, Leiter des Gutachterausschusses Frank-

furt/M., Mitglied des HypZert Prifungsausschusses

DURCHBLICK



.Dank der zwanzig Jahre jungen HypZert hat sich die
Qualitat, die Anerkennung, die persénliche Kompetenz
und das Image der Gutachter fur Finanzinstitute er-
heblich gesteigert. Der Gutachter CIS HypZert ist damit
nachhaltig ein verlasslicher, kompetenter und unparteii-
scher Partner fur die Finanzwirtschaft geworden. Vielen

Dank und weiter so...”

Glinter Wattig, CIS HypZert (F/M), Geschaftsfuhrer Kenstone

GmbH und langjahriger Dozent in den Vorbereitungskursen fir

die HypZert Priifungen

.Die HypZert und die RICS teilen die gleichen Werte: Hochste
fachliche Standards in der Wertermittlung, Transparenz, Pro-
fessionalitat, konsequente Einhaltung von Berufsgrundsatzen,

kontinuierliche Weiterbildung unserer Mitglieder.

Wir freuen uns darauf, unsere enge Zusammen-
arbeit auch in Zukunft fortzusetzen mit dem ge-
meinsamen Ziel, die Wertermittlungsstandards
in der Immobilienwirtschaft weiter zu erhdhen.
Herzlichen Glickwunsch, (liebe) HypZert, zu ei-
ner 20-jahrigen Erfolgsgeschichte!”

Judith Gabler, RICS (Director of

Operations Europe, Regional Manager

DACH)

DURCHBLICK
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,Fur die genossenschaftliche Finanz-
gruppe hat die Bewertung von Im-
mobilien und die Einschdatzung von

Immobilienrisiken aufgrund... ... des regen Immobilienkreditgeschaf-

tes eine hohe Bedeutung — insbeson-
dere in Zeiten volatiler, heterogener und zum Teil rasant ansteigen-
der Immobilienpreise. Die genossenschaftlichen Banken schatzen
die hohe Qualitat der HypZert zertifizierten Gutachter, deren hohes
Qualifikationsniveau, die permanente Weiterbildung sowie die pro-
fessionelle Arbeit u.a. aufgrund ihrer Berufsgrundsatze. Deshalb hat
sich der BVR bereits im Jahre 2000 an der HypZert beteiligt.

Bei allen Diskussionen um die kunftige Entwicklung der Immobili-

enbewertung fir Finanzierungszwecke — sei es der Technische Re-

gulierungsstandard zum Beleihungswert (RTS), die Eigenkapitalan-
rechnung nach CRR evtl. auch auf Basis eines Marktwertes oder die
aktuellen Entwicklungen unter Basel IV — die Erfordernis sachge-
rechte Werte zu ermitteln, wird aus aufsichtsrechtlicher sowie in Zei-
ten sinkender Margen aus betriebswirtschaftlicher Sicht zunehmen.
Nachweislich qualifizierte und damit zertifizierte Gutachter werden
von Banken auch in der Zukunft benétigt.

Den zertifizierten HypZert Gutachtern, den Mitarbeitern sowie der
Geschaftsfihrung der HypZert herzlichen Gluckwunsch zum 20. Ge-
burtstag und viel Erfolg fur die Zukunft!“

Hans-Wilhelm Klemmer, CIS HypZert (S), Bundesverband der Deutschen

Volksbanken und Raiffeisenbanken e.V. — BVR; Mitglied der HypZert Fachgruppe

Landwirtschaft

DURCHBLICK



. Von Johann Wolfgang von Goethe stammt der — leicht veranderte — Satz:

,Gewisse Gutachten scheinen geschrieben zu sein, nicht damit

man daraus lerne, sondern damit man wisse, dass der \erfasser

etwas gewusst hat.’

HypZert hat in den letzten 20 Jahren Standards in der Immo-
bilienbewertung gesetzt und ein hohes Mal3 an Fachwissen
vermittelt. Dieses Wissen im Gutachten noch mehr ,auf den
Punkt’ zu bringen, sehe ich als eine Herausforderung und
zahle auf die tatkraftige Unterstitzung durch HypZert. Denn
meine Erfahrung als Prifer hat gezeigt, dass Gutachten ,mit
Substanz’ besonders konstruktive Fachgesprache in den Re-

zertifizierungsprufungen erméglichen.

Auch wenn wir bereits einen ausgezeichneten Qualitatsstan-
dard erreicht haben, sollte der Priifungsausschuss immer
wachsam bleiben, aktuelle Entwicklungen verfolgen, Ver-
besserungspotenziale aufdecken und umsetzen. Denn wie
Kafka einst sagte: ,Wege entstehen dadurch, dass man sie
geht.”,

Richard Ott, CIS HypZert (F/M), Mitglied des HypZert Prifungsausschus-

ses, ehemaliger Chefgutachter der Berlin Hyp

DURCHBLICK



LAls einer der Grindungsvéter der
HypZert GmbH bin ich stolz, dass

sich das einstige ,Start-up’ HypZert,

wie man es heute nennen wiirde, ... ... so erfolgreich entwickelt hat.

Ein zentraler Baustein fur diesen
Erfolg ist sicherlich, dass es gelungen ist, samtliche Spitzenverbande
der deutschen Finanzwirtschaft als Gesellschafter zu gewinnen. Somit
konnte einerseits eine Zersplitterung vermieden werden, anderseits
spricht HypZert im Interesse aller zertifizierten Gutachter — national
wie international — mit der Stimme der deutschen Finanzwirtschaft. Mit
der fruhzeitigen Akkreditierung nach ISO 17024 durch die Deutsche
Akkreditierungsstelle haben wir bereits von den ersten Tagen an auf
hohe Qualitat und Transparenz geachtet. Durch die erfolgreiche Zusam-
menarbeit mit anderen nationalen und internationalen Organisationen
wie z. B. IVD, RICS, TEGoVA, Appraisal Institute und den Vereinten Nati-
onen wurde sichergestellt, dass HypZert Gutachter den ,state of the art’

in der nationalen und internationalen Immobilienbewertung darstellen.

Ich wiinsche den HypZert Gutachtern und der HypZert weiterhin viel
Erfolg! Nehmen Sie die vielfaltigen Herausforderungen, die angesichts
der regulatorischen Anforderungen, der Digitalisierung und den im-

mer komplexer werdenden Immobilienmarkten in den

kommenden Jahren auf Sie zukommen werden, genauso

an, wie Sie das in den letzten 20 Jahren getan haben.”

Raymond Trotz, Vorsitzender des Aufsichtsrates der

HypZert GmbH von 1996 — 2011, HypZert Ehrensachverstandiger

DURCHBLICK



. 1994 hatte der damalige VDH (Verband Deutscher Hypothekenbanken)

die Aufgabe, eine einheitliche Qualitat in der Beleihungswertermittlung
zu erreichen. Der SchlUssel fiir diese Zielerreichung wurde beim einzelnen
Gutachter gesehen, der personlich und verantwortlich fir das jeweilige
Gutachten zeichnet. So kam es 1996 zur Griindung der HypZert GmbH
als Garant fur das Erreichen dieses Ziels. Diese Aufgabe hat sich allerdings
im Laufe der Zeit als permanente Herausforderung offenbart. Dank der
langjéhrigen, nachhaltig erfolgreichen Arbeit der HypZert gibt es heute
eine Gemeinschaft von mehr als 1.600 zertifizierten Gutachtern, die
diese Herausforderung angenommen haben und als Weg zum gemein-
samen Ziel betrachten.

Die HypZert praft und zertifiziert nicht nur die Qualitat der Gutachter,

sie produziert in ihren zahlreichen Fachgruppen auch Qualitat zu viel-

faltigen Fragestellungen rund um die Wertermittlung. Als Berater im

Wolfgang Crimmann, HypZert Eh- Finanzbereich werden wir fast taglich mit Fragen aus unterschiedlichen
rensachverstandiger, I&C Immobilien- Bankengruppen, Versicherungen und Bausparkassen konfrontiert, die die
analyse & Consulting GmbH & Co. Umsetzung der HypZert-Qualifikation und -Qualitat betreffen. Wenn das
KG; Mitglied des HypZert Prifungsaus- kein Markenzeichen ist?! Eine solche Gesellschaft von der Grindung an
schusses, Autor “Der Beleihungswert” begleiten zu durfen, zahlt sicherlich auch zu den sogenannten giinstigen

Figungen im Leben. Herzlichen Glickwunsch zum 20. Jahrestag und
Hochachtung fiir diese nachhaltige Leistung.

Der nationale, sogar internationale Erfolg der HypZert ist jedoch
der Verdienst der Geschéftsleitung, der Gremien und vor allem
der Mitarbeiter, die aus Ideen (ber 20 Jahre hinweg messbaren

Erfolg produziert haben.”

DURCHBLICK



.Nahezu ,aus dem Stand’ wurde vor zwanzig Jahren
mit Griindung der HypZert GmbH ein Modell der be-
ruflichen Selbstregulierung im Sachverstandigenwesen
geschaffen, welches hochste Anspriiche an Sachkunde,
Marktbeflissenheit und ethisches Handeln verkorpert
und durchsetzt. Es war mir eine Freude und Ehre, diesen
Weg von Anfang an begleiten zu ddrfen.”

Martin J. Brihl, FRICS, CIS HypZert (MLV), RICS Prasident

2015/16, Geschaftsfuhrer Union Investment Real Estate GmbH

. Wendeten bei Grindung der HypZert
GmbH im Jahr 1996 nur zwei oder drei
Dutzend Pfandbriefbanken die Belei-

hungswertermittlung an, ...

... SO ist spatestens seit der weltwei-
ten Immobilien- und Finanzmarktkrise im Jahr 2008, von denen der
deutsche Immobilienmarkt fast ganzlich verschont geblieben ist, das
Interesse am Beleihungswertkonzept — national wie international —
gestiegen. Gemeinsam mit den kreditwirtschaftlichen Verbanden,
federfuhrend dem Verband deutscher Pfandbriefbanken (vdp), hat
HypZert immer die Eigenstandigkeit des Beleihungswertkonzepts ge-
fordert und unterstrichen.

DURCHBLICK



In Deutschland wird der Beleihungswert heute zunehmend auch von

Nicht-Pfandbriefbanken als Variante zur Ermittlung der Eigenkapi-
talunterlegung fur grundpfandrechtlich gesicherte Kredite genutzt.
Aber auch auf europaischer/internationaler Ebene hat das Interesse
an einem nachhaltigen Wert zugenommen: hier war sicherlich die
Zusammenarbeit mit der Royal Institution of Chartered Surveyors
oder dem amerikanischem Appraisal Institute, die Mitwirkung beim
europadischen Sachverstandigenverband TEGoVA oder im Real Estate
Advisory Board bei den Vereinten Nationen und nicht zuletzt die Zer-
tifizierung zum CIS HypZert (MLV) hilfreich.

Dieser Erfolg und die breite Anerkennung waren nur moglich, weil
HypZert Gutachter in den vergangenen 20 Jahren Gutachten in héchs-
ter Qualitat erstellt haben; sie haben zudem mit ihrer Arbeit einen
wesentlichen Beitrag zur Stabilitdt des deutschen Immobilien- und
Finanzmarktes beigetragen. Hierfur bedanke ich mich im Namen des
Aufsichtsrates bei allen HypZert Gutachtern.”

Dr. Louis Hagen, Vorstandsvorsitzender der
Mtinchener Hypothekenbank eG, Vorsitzen-

der des Aufsichtsrates der HypZert GmbH

DURCHBLICK
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lhre Vorteile als
HypZert Gutachter

Durch die HypZert Zertifizierung entstehen Gutachtern Vorteile gegentiber
Auftrag- und Arbeitgebern. Doch nicht nur das: So bietet HypZert auch
in Sachen ,Networking”, hinsichtlich exklusiver Seminar- und Weiterbil-
dungsangebote sowie spezieller Fachveréffentlichungen einen Mehrwert

fur alle zertifizierten Gutachter:

/ Exklusiver Zugang zum Mitgliederbereich der Homepage: Informatio-
nen Uber die Regional- und Fachgruppenarbeit, Fachartikel, vdp-Verof-
fentlichungen, Vortrage und Seminarunterlagen, Studienbriefe sowie

Studien und Publikationen der Fachgruppen

/ Kostenfreie Regionalgruppentreffen mit interessanten Vortragen und

Referenten (Anerkennung als Fortbildung)

/ Kostengunstige Teilnahme an der HypZert Jahrestagung, exklusiv fur
HypZert Gutachter

/ RegelmaBig erscheinende Newsletter mit Infos zu aktuellen Anderungen

und Geschehnissen rund um die Immobilienbewertung und Zertifizierung

DURCHBLICK
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/ Maoglichkeit der Mitarbeit in Fachgruppen
/ Zugriff auf bundesweite Miet- und Preisspiegel der vdpResearch GmbH

/ Sonderkonditionen fur den Bezug von umfangreichem, lizenziertem

Kartenmaterial der Firma webmaps

/ App fur Besichtigungsprotokolle fur Standard- und Individualobjekte
der Firma interfaceMA, die in Zusammenarbeit mit vdpResearch ent-

wickelt wurde

/ Sonderkonditionen fur samtliche Versicherungen bei der HDI, insbeson-

dere fur Firmen- und Berufshaftpflichtversicherung
/ Vereinfachte Aufnahmebedingungen bei der US-amerikanischen Be-

werterorganisation Appraisal Institute (Al) sowie bei der Royal Institu-
tion of Chartered Surveyors (RICS)

DURCHBLICK
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Qualifizierung
Neu Kleindarlehen

Die HypZert hat eine neue E-Learning-Ausbildung fur die , Bewertung
wohnwirtschaftlich genutzter Objekte bei der Vergabe von Kleindar-
lehen” entwickelt. Beleihungswerte werden in der Regel von speziell
qualifizierten Immobiliengutachtern ermittelt; fur die Wertermittlung
der Sicherheiten im Kleindarlehensbereich gilt jedoch eine Sonderre-
gelung. Die jeweilige wertermittelnde Person muss kein zertifizierter
Gutachter, jedoch ausreichend geschult und qualifiziert sein.

Um diese Anforderung in transparenter Form nachzuweisen, ist diese
Fortbildung fur Bankkaufleute bzw. Personen mit einer entsprechen-
den Ausbildung im Immobilienfinanzierungsbereich empfehlenswert.
Deshalb hat die HypZert gemeinsam mit anerkannten Bewertungsex-
perten ein Weiterbildungsprogramm erstellt, das den hohen Anfor-
derungen an Wertermittlungen gemaR den gesetzlichen Vorgaben

gerecht wird.

Das Ausbildungsprogramm umfasst insgesamt zehn Lerneinheiten,
die den gesamten Bereich der Immobilienbewertung im Rahmen von

Kleindarlehen abdecken.

Die Lerneinheiten sind praxisnah gestaltet und beinhalten samtliche
fur die Wertermittlung benttigten Informationen und Beispiele. Der
Teilnehmer kann jederzeit und an jedem Ort per PC, Tablet oder Handy

auf das E-Learning-Modul zugreifen.

DURCHBLICK
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Um die Kompetenz der Teilnehmer auch nach der Ausbildung auf
hohem Niveau zu halten, bietet die HypZert einen jahrlichen Auffri-
schungskurs, ebenfalls als E-Learning, an. Wir freuen uns, der Finanz-
wirtschaft damit eine weitere Unterstltzung in der Qualifizierung
der Mitarbeiter und Auftragnehmer zu bieten und hoffen, auch in

der Bewertung im Kleindarlehensbereich neue MaBstabe zu setzen.

Das HypZert
Studentenprogramm

Gute Nachwuchskréfte in der Immobilienbewertung sind gefragter
denn je — und gar nicht so leicht zu finden. Deshalb hat die HypZert
aktuell ein Studentenprogramm ins Leben gerufen, das interessierte
Studierende frihzeitig mit Banken, Bewertungsorganisationen und
HypZert in Kontakt bringt. Der erste Hochschultag, an dem die finanz-
wirtschaftliche Immobilienbewertung und deren Besonderheiten vor-

gestellt wird, soll bereits im ersten Halbjahr 2017 stattfinden.

DURCHBLICK



AUS







Es ist und war nie unser Ziel,
die GroBten zu werden.
Aber wir versuchen immer,

die Besten zu sein.

In 20 Jahren HypZert Geschichte haben wir viel er-
lebt: das Auf und Ab der Immobilienmarkte, Ban-
kenfusionen, die Ablésung des Hypothekenbank-
gesetzes durch das Pfandbriefgesetz und die
Beleihungswertermittlungsverordnung sowie diver-
se andere gesetzliche Anderungen. Die beriihmte
Glaskugel haben wir nicht, die den Beleihungswert-
ermittlern ja gern angedichtet wird. Was vor uns
liegt, wissen wir nicht. Aber Sie kénnen sicher sein,
dass wir fur die Finanzwirtschaft und insbesondere
fur unsere Gutachter weiterhin ein moglichst gu-
ter und zuverlassiger Partner sein werden. In einer
Umfrage haben wir deshalb unsere Dienste auf den

Prufstand gestellt.

Fir die unzahligen positiven Rickmeldungen, die wir auf

unsere Fragen nach lhrer Zufriedenheit mit unserer Arbeit

erhalten haben, méchten wir uns bedanken. Mehr als 90

Prozent haben beispielsweise die Frage, , Werden Ihre Fragen

und Anmerkungen, die Sie uns gegeniber bekunden, zu lhrer

Zufriedenheit bearbeitet?”, mit ,ja” beantwortet.
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Aber darauf ruhen wir uns nattrlich nicht aus. Fir
die nachsten 20 Jahre nehmen wir uns viel vor und

beginnen damit sofort:

Einige Gutachter haben in der Umfrage angeregt,
mehr zu den Ausarbeitungen in den Verbanden
und Ausschissen, Uber HypZert und Neuerungen
rund um die Immobilienbewertung zu erfahren.
Diesem Wunsch werden wir gern nachkommen
und mit Hilfe unserer HypZert News in Zukunft
regelmaBiger informieren, insbesondere zu Regu-
larien, Ausarbeitungen, Positionen und Ergebnisse
aus den Verbanden.

Die Antworten haben auch gezeigt, dass die Regi-
onalgruppensitzungen fir viele HypZert Gutachter
ein regelmaBig fester Termin zum Netzwerken und
zur Weiterbildung sind. Schwierig scheinen aber
in einigen Fallen die weiten Anreisewege zu den
zweisttindigen Treffen zu sein. Deshalb werden wir
je nach Bedarf auch an anderen Standorten Tref-
fen unterstttzen. Wenn Sie Ideen und Vorschlage
sowie gleichgesinnte HypZert Gutachter-Kollegen
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haben, melden Sie sich bei uns. Wir werden eine

Losung finden.

Etliche Anregungen kamen auBerdem rund um
maogliche Unterstitzungen in der Gutachtener-
stellung, beispielsweise hinsichtlich des Kartenma-
terials oder einem , HypZert Wertermittlungspro-

gramm”.

An dieser Stelle mochten wir deshalb noch ein-
mal auf den Bereich ,Regionaldaten- & Besich-
tigungs-App” im Mitgliederbereich der HypZert
Homepage verweisen. Dort finden Sie einige un-
terstitzende Hilfsmittel: Karten- und Bildmaterial
zu vergunstigten Preisen, Zugriff auf die Preise und
Mieten der vdpResearch, ein mobil nutzbares Be-
sichtigungsprotokoll fur HypZert Gutachter sowie
eine schnelle, kostengiinstige Abfrage zur Hoch-

wassergefdhrdung.

Ein schnellerer Zugriff auf unsere Studien und an-
dere Produkte ist ab sofort auch Uber unsere neue

HypZert App mdglich. Probieren Sie es aus...

AUSBLICK
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Mit einem HypZert-eigenen Wertermittlungsprogramm
kénnen wir in so kurzer Zeit selbstverstandlich nicht
dienen. Es gibt am Markt ja einige Programme, die die
Arbeit der Gutachter Tag fur Tag vereinfachen und un-
terstitzen, so auch CIB bzw. CIB plus — das Programm
zur computerunterstiitzen Immobilienbewertung, eine
Entwicklung unserer Schwesterfirma vdpResearch. Es
wurde zusammen mit erfahrenen Gutachtern, Be-
leihungswertprofis und Banken entwickelt. Erst seit
Kurzem auf dem Markt, ist es noch relativ unbekannt,
jedoch uneingeschrankt empfehlenswert und Bel-
WertV-konform. Einen Link und mehr Informationen

finden Sie im Mitgliederbereich unserer Homepage.

Eine Vielzahl unserer Gutachter ist nicht in groBen
Expertenteams tatig. Die Umfrageergebnisse haben
gezeigt, dass ein fachlicher Ansprechpartner fir eine
schnelle Antwort in speziellen bzw. vertraulichen Be-
wertungsfragen von Vorteil ware. Wie wir das auch
schon in den vergangenen Jahren gemacht haben, ste-
hen wir Ihnen als HypZert nach wie vor in solchen Fallen
gern zur Verfigung. Wenn Sie vor kniffligen, scheinbar
unlésbaren oder auch nicht ganz eindeutigen Frage-
stellungen stehen, wenden Sie sich an uns — wir helfen

lhnen gern.
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Wir bedanken uns recht herzlich fur die

rege Teilnahme an der Umfrage und lhre
zahlreichen Anregungen. HypZert mdchte
allen Gutachtern, aber auch Banken wei-
terhin ein guter Partner sein und Sie so
gut wie méglich unterstitzen. Fir Anre-

gungen und Ideen sind wir immer offen.

Wir freuen uns auf die ndchsten 20 Jahre.
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Zu Recht genieBen HypZert Gutachter einen
hervorragenden Ruf. Sie bilden national wie

international den ,state of the art” in der

Immobilienbewertung.
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